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Anagrafe condominiale:;
- ruolo del’Amministratore
e dei condomini

Lalegge n. 22012012 meglio conosciuta co-

me “riforma del condominio”, tra le altre co-
se, ha modificato [art. 1130 c.c. introducendo
nel corpus legislativo un riferimento all'ana-
grafe condominiale. Tale disciplina & partico-
larmente sintetica e contenuta in una sola nor-
ma del codice civile; Iart. 1130 c. 6 c.c., il
quale stabilisce che I'amministratore deve pre-
disporre e mantenere aggiornato il registro
dell'anagrafe condominiale. Il registro deve ri-
portare le generalita dei singoli proprietari e
dei titolari di diriiti reali (ad esempio gli usu-
fruttuari) e di diritti personali di godimento (ad
esempio inquilini e comodatari), comprensive
del codice fiscale e della residenza o domicilio,
i dati catastali di ogni unita immobiliare.
Possiamo paragonare, dunque, |'anagrafe a
una sorta di “carta d'identita” ovvero una
“scheda dell"immobile” contenente le notizie
anagrafiche e patrimoniali essenziali, utili per
identificare tutti i partecipanti al condominio.
L'obiettivo principale del registro di anagrafe
condominiale & fotografare costantemente la
situazione condominiale.

Pertanio nella prassi, ogni singelo condomine
riceve dall’'amministratore di condominio una
scheda da restituire compilata, nella quale
vengono richiesti i dati necessari alla compila-

zione dell’anagrafe condominiale. Lo scopo di
detta anagrafe & di consentire all’amministra-
tore di svolgere pitl solertemente [ propri do-
veri, in particolar modo quando riguardano
I'individuazione dei singoli condomini: basti
pensare al recapito dei solleciti di pagamento
per il versamento degli eneri condominiali o
alle comunicazioni sugli awvisi di convocazio-
ne dell'assemblea.

Dunque, il registro assolve primariamente una
funzione conoscitiva, infatti, con la tenuta del-
I'anagrafe, I"amministratore non svolge alcu-
na funzione di controllo e di indagine, né ha il
dovere di comunicare alle autorita eventuali il-
leciti sospetti (come un contratto di affitto non
registrato, dei lavori interni privi di licenza edi-
lizia, ...). Difatti I'amministratare & vero che &
tenuto a chiedere i dati ai condomini, ma que-
sti possono fornire anche delle mere autodi-
chiarazioni senza, pescid, dover necessaria-
mente produrre documentazione a supporto
delle loro affermazioni. Solo nel caso del con-
tratto di affitto, va fornita una copia della re-
gistrazione all'amministratore.

L'anagrafe condominiale, come gia an-
ticipato, deve contenere le informazioni
concernenti i condomini e i rispettivi ap-
partamenti. In particolare, I'amministratore
& tenuto a inserire neli’anagrafe condominia-
le i sequenti dati: a
- le generalita (nome, cognome, codice fi-
scale, residenza o domicilio) di chi vive nel-
I'appartamento: il quale potrebbe essere,
ad esempio, il proprietario dell'immobile, {'af-
fittuario, I"'usufrutiuario, I'ex coniuge che ab-
bia ottenuto giudizialmente il diritto di abi-
tare la casa coniugale, il coniuge rimasto ve-
“dovo alla morte del titolare dell’apparta-



