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di Claudio TURG

Mediazione in condominio:

I’adesione al procedimento

‘nasce dall’autorizzazione
deliberata dall’assemblea

Il D.L. 69/2013 c.d. “decreto del fare”, converti-
to con modificazioni nella L. 88/2013, aveva,
seppur in via sperimentale {fino a settembre
2017), reintrodotto ['obbligo della mediazione
civile e commerciale, per le materie di cui all’art.
5 del D.Lgs. 28/2010, ivi comprese quelle con-
dominiali. -

Recentemente, con |"approvazione della “Ma-
novrina 2017" {D.L. 24 aprile 2017, n. 50 con-

vertito con modificazioni nella L. 21 giugno

2017, n. 96), s & ottenuto il consolidamento dal-
Iistituto della mediazione obbligatoria in mate-
ria condominiale, la cui obbligatorieta & diven-
tata definitiva. _ ;

Tutte le controversie riguardanti il condominio,
quindi, sono ora soggette alla speciale disciplina
della mediazione condominiale obbligatoria.
L'esperimentio del procedimento di mediazione
e dunque condizione di procedibilita della do-
manda giudiziale, tuttavia, cid non toglie che il
candominio (cioé I'assemblea) — una volta pre-
sentata 'istanza di mediazione — sia libero di de-
cidere se partecipare al primo incontro fissato
dall’organismo e se prosequire nella procedura
di mediazione, che senza dubbio comporta ulte-

riori oneri, quali: spese per |'organismo presso
cui si svolge, per il mediatore, per eventuali pe-
rizig, per gli avvocati, etc.

A sequito di ¢id sorge spontaneo un interrogati-
va: per un ente di gestione come il candominio,
chi & legittimato a rappresentarlo e partecipare
al procedimento di mediazione?

L'art. 71 quater disp. att. c.c. dispone al terzo
comma che al procedimento di mediazione “&
legittimato a partecipare I'amministratore,
previa delibera assembleare da assumere con Ia
maggioranza di cui ail’articolo 1136, secondo
comma, del codice civile”. A tal proposito il co-
dice prescrive anche il guorum deliberativo e co-
stitutivo con cui I'assemblea dei condomini & in
grado di autorizzare il proprioc mandatario a par-
tecipare al procedimento.

Il.quorum defiberativo deve esserg costituito, sia
in prima sia in seconda convocazione, da un nu-
mero di voti che rappresenti fa maggioranza de-
gli intervenuti in assemblea e almeno la meta
det valore dell'edificio, ossia il si della maggio-
ranza dei presenti e almeno 500 millesimi, fermo
restando, ovviamente, la validita del quorum co-
stitutivo, di cui al primo e al secondo comma del-
I'art. 1136 c.c., formato dai condomini che rap-
presentino; in prima convocazione, la maggio-
ranza dei partecipanti al condominio e i due
terzi del valore dell’intero edificio; in seconda
convocazione, un terzo dei partecipanti al con-
dominio e almeno un terzo del valore dell'intera
edificio.

Tuttavia, qualora dggetto dell’accordo di congi-
liazione sia la costituzione o il trasferimento di
diritti reali su beni condominiali, il quorum deli-
berativo dell’assemblea previsto & |'unanimita
ex art. 1119 c.c,, ossia il si di tutti i condomini,
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