La responsabilita henale
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dellAmministratore.

L’amministratore di condominio & chiamato a
svolgere un’attivitd di gestione complessa,
che presuppone competenze gualificate in

ambito contabile, fiscale,
tecnico e soprattutto giu-
ridico, connesse ai nume-
rosi compiti che gli sono
attribuiti.

La figura giuridica del
Condominio nel corso
degli anni ha subito una
continua e profonda evo-
luzione, scaturita

dall'importanza assunta nel tessuto sociale

soprattutto nelle grandi citta. Il proliferarsi di
numerose leggi speciali in tema di condomi-
nio {sicurezza degli impianti termici, di a-
scensori, di ricezione radiotelevisiva, di-im-
pianto idrico e fognario, di sicurezza nei luo-
ghi di lavoro, di privacy, di tutela dell'am-
biente e dell'incolumita pubblica) in aggiunta
ad alcune norme del codice civile, ha asse-
gnato all'amministratore di condominio ruoli
e compiti del tutto inediti, con forti ripercus-
sioni sul piano giudiziario, comportando una
maggiore estensione dell'ambito delle sue
responsabilita, non solo sotto il profilo civili-
stico (responsabilita contrattuale e extracon-
trattuale), ma anche sotto quello penalistico.
| due profili di regolamentazione e responsa-
kilita non si sovrappongono ma si interseca-
no, in quanto in parte anche quella penale
trova fondamento e ratiolegittimante nei
doveri e poteri che la legge civile assegna
al amministratore.

Quihdi, accanto alia responsahilita civilistica
contrattuale colposa (che trova fondamento
nel rapporto di mandato exart. 1710 c.c.) e
alla responsabilita extracontrattuale da atto
illecito (che trova fondamento exart. 2043
c.c.), assume autoncma rilevanza
la responszbilitad penale per le azioni o o-
missioni poste in essere dall'amministratore
del condominio.

Nello specifico, il fondamento della respon-
sabilita penale del’amministratore risiede
negli artt. 1130, n. 3 e 4 e 1135, comma 2,
c.c., norme che incardinano una posizione di
garanzia da cui scaturisce - I'obbligo
dell’amministratore di vigilare sulle parti co-
muni e di adottare tutte le misure idonee a
prevenire pericoli per Vincolumita pubblica
derivanti dalle . cose comuni.
L'amministratore deve esercitare qualsiasi
attivita giuridica di vigilanza e di difesa
dell’integrita dei beni comuni per salvaguar-




