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Le tabelle millesimali:
il documento di riferimento

L'art. 68 Disp. Att. Cod. Civ. stabilisce che if valo-
re proporzionale di ciascuna unita immobiliare é
espresso in millesimali in apposita tabella allega-
ta al regolamento del condominio. E utile sottofi-
neare che tale disposizione & strettamente colle-
gata con I'art. 1118 c.c. il quale dispone chiara-
mente che i diritti di ogni canddmino sulle parti
comuni sono proporzionail al valore dell'unita im-
mohiliare che gli appartiene. Dovendo il condo-
mino partecipare obbligatoriamente, ai sensi del
secondo comma della norma pac'anzi citata, alle
parti comuni o, meglic, non potenda rinunziare al
suo diritto su quest'uliime, al diritto stesso deve
essere attribuito un determinato valore al fine di
delineare in modo quantitativo, sia per fini eco-
nomici sia per fini finzanziari e sia soprattutto per

fini di gestione della cosa comune, il quantum di

partecipazione dettagliato e analitico.”

Quasta’guantita di valore’, di cui risulta titolare
ciascun comproprietario, del piano o della por-
zione di piano ragguagliata a queila dell‘intero
adificio, deve essere espressa in millesimi in ap-
posita tabella allegata al regolamento di condo-
minio. :
Come dispone |'art. 68 comma 2° Disp. Att. Cod.
Civ., @ bene sottolineare che, nell‘accertamento
dei valori millesimali non deve tenersi conto del
canone locatizio, dei miglioramenti e dello stato
di manutenzione di ciascun piano o di ciascuna
porzione di piana. Quindi, laddove un conddmi-

per la gestione del condominio

no avesse completamente ristiw@io il proprio
appartamento con def maieriali pregiatissimi o
rari e mediante opere arfistichs e decorative uni-
che ovvero qualora lo avesse locato ad un prez-
70 altissimo, oltremodo al di sopra del mercato,
oppure avesse madificaio gli intemi e gli ester-
ni dell'immabile in modo ioiale e complessivo
apportando allo stesso sosianziali e costosi mi-
glioramenti, |'unita abiiaiiva medesima sarebbe
assegnataria dello stesso ideniico valore mille-
simale che le verrebbe atiributio faddove risul-
tasse abbandonata, faiiscenie & in disuso. Infat-
1 la guota millesimale ha un conienuio patri-
mohiale, costituiia da una guoia ideale di com-
oroprieta dell'area e delle alive parii e impiant;
comuni dell'edificio, ed & rappreseniata da un
valore, quindi non da una supeiiide o numero di
vani o cubatura o consisienza benché meno da
materiali o rivestimenii pregiad, il quale deve es-
sere rapportato proporizionalmenie a quello del-
Iintera edificio. Bisogna dimque tener conto del-
Iedificio com’era in origine, indipendeniemente
daile migliorie apporiaie dai propiietari nelle ri-
spetiive unita. La quoia mitkesimale pud essere
determinata anche in mode diverso da quanto
previsto ex /ege in base 21 prindpio della salva-
guardia del titolo conirere exari. 1113 c.c; per-
tanto anche le tabelie miliesimsli create con-
trattualmente in manisre diffosme dai dirieri
normativi, come qualle aliegzte ah ati di com-
pravendita di ogni epparismeio, SONO piena-
mente valide ed efticad. Comungue & fuor di
dubbio, riferendomi zrdie 2! Hioo di questo ar-

* ticola, che le tabelle miiesimal cosiiviscano |

primario & basilare documenio pepr la cometta
gestione dell’amminisiazione condominiale sia
riguardo all’esatia suddivisione delle spese (di
vitale importanza) e sia rgiatdo 21 van guorum
assembleari in ordine slla ratziva costituzione e

deliberazione maggioii=ta.



